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Elin Forum Hansen Torvegade 74, 6700 Esbjerg

Mejerivej 3

6771 Gredstedbro Dato 15. juli 2026
Sagsbehandler Precila Rose Birungi
Telefon direkte 76161510
E-mail prbi@esbjerg.dk
Sagsid BYG-26/000639

Landzonetilladelse

Vi har behandlet din ansggning om landzonetilladelse.

Vedr. : Lovligggrelse af bygninger og @&ndret anvendelse
garage

Adresse : Mejerivej 3, 6771 Gredstedbro

Matr.nr. : 8m, Gredsted By, Jernved

Afggrelse

Vi giver hermed landzonetilladelse til, som ansggt, at beholde de eksisterende

opfgrte bygninger, herunder overdaekket terrasse ved garage pa ca. 17,2 m2,

redskabsskur pa ca. 10,9 m2, breendeskur pa ca. 11,65 m2 samt shelter pa ca.
12,87 m2 og teltplads til op til tre telte.

Derudover giver vi hermed landzonetilladelse til den ansggte sndrede anvendelse
af garagen til indretning af toilet, bad og anretterkgkken.

De resterende bygninger kraever ikke landzonetilladelse jf. planlovens § 36 stk. 1
nr. 8. Se naermere herom nedenfor. Se afsnittet "sagens baggrund”

De ansggte bygninger er opfgrt i forskellige materialer og pa forskellige
tidspunkter: den overdaekkede terrasse er opfgrt i 2005 med facade i tree og tag
af trapezplader, redskabsskuret er en Dallas-model 1012 Arrow fra Bauhaus,
opfert i 2010 med facade i stdlpaneler og tag af trapezplader, braendeskuret er
opfart i 2012 med facade i tree og tag af eternit/fibercement uden asbest, mens
shelteret er et originalt Oksbgl-shelter fra Oksbgl Savveerk, opfgrt i 2021 med
facade i kalmarbraedder og tag af tagpap.

@@ OPLEV Telefon 76 16 16 16
@ ESBJERG www.esbjerg.dk
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Vilkar
Tilladelsen er givet pa betingelse af:

e At bygningerne er placeret som anvist pa ansggningsmaterialet og
luftfotoet, i det afgraensede havemilj@. Flyttes bygningerne, kraeves der en
ny landzonetilladelse.

e At der ikke sker tilstandsaendringer i diget placeret pa ejendommen, nord
for enfamiliehuset. Det betyder blandt andet, at der ikke m& placeres
nogen bygninger ved diget.

Tilladelsens gyldighed
Landzonetilladelsen er fgrst geeldende nar klagefristen er udlgbet og der ikke er
indkommet klager. I bliver underrettet, hvis der klages over tilladelsen.

Det ansggte kraever ligeledes byggetilladelse og landzonetilladelsen kan derfor
ikke udnyttes fgr byggetilladelsen er givet. Se afsnittet "Byggesagsbehandling”

Offentligggrelse
Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort p8 kommunens hjemmeside, den 15.
juli 2026 under "hgringsportal”.

Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelsen, fristen udigber sdledes den
12. august 2026 ved midnat.

Hvis der bliver klaget over tilladelsen, kan den fgrst udnyttes, nar
Planklagenavnet har truffet afggrelse og givet kommunen medhold i afggrelsen.

Tilladelsen er gyldig i 5 ar. Det vil sige, at du skal sgge pa ny, hvis den ikke er
udnyttet inden 5 ar regnet fra datoen for offentligggrelsen.

Sagens baggrund

Der er ansggt om lovligggrelse af en raekke bygninger samt a&ndret anvendelse af
en garage. Alle bygninger er etableret forud for denne afggrelse og skal derfor
behandles ud fra, om Esbjerg Kommune ville have givet lov, hvis vi havde
modtaget ansggning om landzonetilladelse til det i dag.

Der er sggt lovligggrelse af fglgende bygninger:

Overdakket terrasse ved garage, ca. 17,2 m2, opf@rt ca. 2005
Drivhus, ca. 9,9 m2, opfgrt ca. 2000

Redskabsskur, ca. 10,9 m2, opfgrt ca. 2010

Braendeskur, ca. 11,65 m2, opfart ca. 2012

Pavillon, ca. 10,9 m2, opfert ca. 2019

Shelter, ca. 12,87 m2, opfgrt ca. 2021

Cykelskur, ca. 15,28 m2, opfgrt ca. 2025
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Starre overdaekning/pavillon, ca. 33 m2, opfgrt efter 2006

Herudover sgges der lovligggrelse af indretningen af toilet, bad og anretterkgkken
i den eksisterende garage, hvilket udggr en andret anvendelse af bygningen. Den
tilhgrende kloakinstallation blev udfgrt i 1993, mens selve indretningen med toilet
og kgkken fgrst blev etableret i 2022.

Ansgger har oplyst, at baggrunden for indretningen af toilet, bad og grovkgkken
er, at garagen er placeret i direkte tilknytning til den overdaekkede terrasse og
ejendommens store kgkkenhave. Faciliteterne anvendes derfor som praktiske
stgttefunktioner i forbindelse med udendgrs ophold, havearbejde samt handtering
og klarggring af afgrgder fra kgkkenhaven. Toilet- og badefaciliteterne giver
samtidig mulighed for at benytte disse uden at skulle ga ind i boligen efter
havearbejde eller lignende.

Derudover oplyser ansgger, at de tre teltpladser og shelter lejlighedsvis skal
kunne anvendes af rejsende, der kommer cyklende og gdende forbi og har brug
for hvile i 1-2 dage, mod et mindre vederlag.

De resterende bygninger er opfgrt til privat brug.

Retsgrundlag og krav om landzone efter planlovens § 35 stk. 1 og 36 stk. 1 nr. 8
I landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages
udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende
bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. § 35, stk. 1, i planloven.

Tilladelse efter § 35, stk. 1, kraeves dog ikke til:

Opfgrelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hgjst
50 m2, ndr disse opfgres i tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse, og
byggeriet ikke medfarer oprettelse af en ny bolig jf. planlovens § 36 stk. 1 nr. 8.

Efter praksis er der knyttet et tilknytningskrav p@ 20 meter til denne undtagelse.
De 20 meter males som den faktiske, fysiske afstand mellem bygningerne, f.eks.
fra enfamiliehuset til den bygning, der gnskes opfart. Ifglge lovbemaerkningerne
vil tilknytningskravet som udgangspunkt vaere opfyldt, hvis afstanden er ca. 20
meter, men der skal foretages en konkret vurdering.

Andret anvendelse af garage, overdaekket terrasse, redskabsskur, breendeskur,
shelter og teltplads

En sendret anvendelse af garagen fra tidligere hgnsehus og garage til nu delvist
garage samt anretterkgkken, toilet og bad kraever landzonetilladelse, jf.
planlovens § 35, stk. 1. /Endringen indebaerer, at en del af bygningens hidtidige
anvendelse til hgnsehus er erstattet af boligrelaterede faciliteter i form af
anretterkgkken, toilet og bad, mens den resterende del af bygningen fortsat
anvendes som garage. Der er dermed tale om en delvist sendret anvendelse af
bestdende bebyggelse, som ikke er omfattet af undtagelsesbestemmelserne i
planlovens § 36, hvorfor forholdet kraever landzonetilladelse.

Den overdaekkede terrasse kraever landzonetilladelse, da der er tale om ny
bebyggelse. Redskabsskuret og braendeskuret kraever ligeledes landzonetilladelse,



idet de er placeret ca. 40 meter fra enfamiliehuset og dermed ikke overholder det
praksisbaserede tilknytningskrav pa ca. 20 meter.

Derudover kraeves der landzonetilladelse til shelter og teltplads, da det ikke
vurderes, at disse kan betragtes som et primitivt overnatningssted i planlovens
forstand. Et primitivt overnatningssted i form af en lejrplads med ganske fa telte
kan etableres uden landzonetilladelse, hvis der alene er tale om lejlighedsvis
teltslagning af midlertidig karakter pa en mindre del af en ejendom, der i gvrigt
anvendes til andre formal. Ved vurderingen laegges der bl.a. vaegt pa arealets
stgrrelse, beliggenhed og tilgaengelighed, antallet af telte samt opholdets
varighed og faciliteter. Det forudseettes, at der typisk kun er adgang til arealet for
gdende, cyklende, ridende og sejlende, og at faciliteterne alene omfatter et
multtoilet, enkelte shelters og mulighed for vand.

I denne sag taler flere forhold for, at shelter og teltplads kan sidestilles med et
primitivt overnatningssted. Der er alene tale om tre teltpladser, og arealet
anvendes kun lejlighedsvis og af et begraenset antal rejsende ad gangen.
Faciliteten henvender sig primeert til cyklende, og ejendommen kan tilgds af savel
cyklende som gdende, hvilket i vidt omfang stemmer overens med
forudsaetningen om en mindre, afgraenset lejrplads. Hertil kommer, at shelter og
teltplads er placeret inden for det afgreensede havemiljg og derfor ikke fremstar
spredt i det abne land, men indgdr som en del af ejendommens samlede
bebyggelse.

Heroverfor star imidlertid, at ejendommen - ud over adgang for cyklende og
gdende - ogsd kan tilgds kerende, hvilket ikke er foreneligt med forudsaetningen
om, at der typisk kun er adgang til arealet for gdende, cyklende, ridende og
sejlende. Hertil kommer, at der er adgang til ikke-primitive faciliteter i form af
anretterkgkken, bad og toilet i garagen, hvilket reekker ud over de faciliteter, der
forudsaettes for et primitivt overnatningssted, hvor der alene bgr forefindes et
multtoilet, enkelte shelters og mulighed for vand.

Efter en samlet vurdering af disse forhold vurderes det, at shelter og teltplads i
denne sag ikke kan betragtes som et primitivt overnatningssted i planlovens
forstand. Selvom flere elementer — herunder det begraensede antal teltpladser,
den lejlighedsvise anvendelse og placeringen i det afgraensede havemiljg - taler
for, at der er tale om et primitivt anlaeg, vejer adgangsforholdene og de ikke-
primitive faciliteter tungere i den samlede vurdering. Det er derfor vurderingen, at
shelter og teltplads krzever landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Drivhus, pavillon, cykelskur og stgrre overdaekning/pavillon

Drivhus, pavillon, cykelskur og den stgrre overdaekning/pavillon kraever ikke
landzonetilladelse, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 8. Det skyldes, at bygningerne
alle er under 50 m2 og opfgres i tilknytning til enfamiliehuset inden for det
praksisbaserede tilknytningskrav pd 20 meter. Bygningerne er desuden placeret
inden for det afgraensede havemiljg omkring boligen, hvilket understgtter, at de
indgdr som en naturlig del af den eksisterende bebyggelse.
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Naboorientering

Ansggningen er ikke sendt til orientering ved naboer, da kommunen har vurderet,
at det ansggte projekt er af underordnet betydning for de omkringboende, jf.
planlovens § 35, stk. 5.

Ved vurderingen er der lagt vaegt pa, at de ansggte bygninger er af begraenset
omfang og placeret samlet inden for det afgraensede havemiljg omkring boligen,
hvorved de fremstar som en naturlig del af ejendommens naere bebyggelse frem
for som selvsteendig bebyggelse i det abne land. Bygningerne vurderes derfor
ikke at medfgre vaesentlige gener i form af indbliksgener, skyggevirkning eller
lignende for de omkringboende ejendomme.

Der er endvidere lagt vaegt pa, at flere af bygningerne har veeret opfgrt i en
arraekke uden at have givet anledning til naboklager, samt at den ansggte
anvendelse - herunder shelter og teltplads - er af begraenset omfang og
lejlighedsvis karakter, hvorfor den ikke vurderes at medfgre en vaesentlig aendring
i omradets anvendelse eller karakter, som naboerne bgr have lejlighed til at
udtale sig om.

P& denne baggrund er det samlet vurderet, at det ansggte er af underordnet
betydning for de omboende, og at naboorientering derfor kan undlades, jf.
planlovens § 35, stk. 5.

Vurdering
Ejendommen er omfattet af kommuneplanens ramme del nr. 30-030-070,
Omrade ved Praestegardsvej nord for Kaskaer.

Anvendelsen fastlaegges til jordbrugsomrade med det sigte at fremme erhverv
som landbrug, skovbrug, gartneri og lignende. Der kan gives mulighed for
friluftsfaciliteter.

Garagen
Garagen, hvor der er sggt om andret anvendelse, er indrettet med

anretterkgkken, toilet og bad, hvilket udggr en a&ndret anvendelse af bygningen
og derfor kraever landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1. Flere forhold taler
dog for, at der kan meddeles tilladelse hertil.

Der er tale om en indretning i en eksisterende bygning, hvor der ikke opfagres ny
bebyggelse, og hvor garagens ydre fremtraaden forbliver uzendret. /£ndringen
pavirker derfor hverken landskabet eller omradets jordbrugsmaessige karakter.
Kommuneplanrammen fastlaegger omradets anvendelse til jordbrugsomrade med
det sigte at fremme erhverv som landbrug, skovbrug, gartneri og lignende, og der
kan gives mulighed for friluftsfaciliteter. Faciliteterne i garagen fungerer som
praktiske stgttefunktioner til den overdakkede terrasse og kgkkenhaven og
understgtter dermed den jordbrugs- og haverelaterede anvendelse af
ejendommen, uden at der etableres en selvstaendig bolig eller enhed. Garagen

Teknik & Miljo

Byggeri



bevarer desuden fortsat sin oprindelige funktion for den resterende del af
bygningen.

P& denne baggrund vurderes det, at den sendrede anvendelse hverken er i strid
med de landzonemaessige hensyn eller kommuneplanrammens
anvendelsesbestemmelser, hvorfor der kan meddeles landzonetilladelse hertil.

Overdeekket terrasse, redskabsskur og braendeskur

De ansggte bygninger - overdakket terrasse ved garage, redskabsskur og
braendeskur - er saedvanlige, mindre bygninger i tilknytning til den eksisterende
bolig og vurderes ikke at vaere i strid med kommuneplanrammens overordnede
formal om at fremme jordbrugsmaessige erhverv.

Bygningerne har ikke karakter af erhvervsmaessig anvendelse og pavirker ikke
mulighederne for fortsat landbrugs-, skovbrugs- eller gartnerimaessig drift i
omradet.

Shelter og teltpladser
Shelter og teltplads vurderes at falde inden for kommuneplanrammens mulighed
for etablering af friluftsfaciliteter og understgtter dermed direkte det formal, der
er fastsat for omradet.

Bygningerne er desuden alle placeret samlet i et afgraenset havemiljg omkring
boligen, hvorfor de ikke forstyrrer det omkringliggende abne landskab eller
omradets jordbrugsmaessige karakter.

Placeringen sikrer, at bebyggelsen fremstdr som en naturlig del af boligens naere
omgivelser frem for at fremstd som selvstaendig bebyggelse i det abne land.
Samlet set vurderes det, at de ansggte forhold ikke er i strid med
kommuneplanrammens anvendelsesbestemmelser, og at der derfor ikke er noget
til hinder for, at der meddeles landzonetilladelse ud fra en planmaessig vurdering.

Det er herudover kommunens vurdering, at hverken bygningerne, shelter eller
teltpladsen pavirker det omkringliggende landskab negativt. Bebyggelsen er af
begraenset omfang og opfart i tilknytning til den eksisterende bolig inden for det
afgreensede havemiljg, hvorfor den ikke bryder med landskabets &bne og
jordbrugspraegede karakter. Der etableres ikke ny bebyggelse spredt i det abne
land, og de landskabelige og terraenmaessige forhold pa ejendommen vurderes
derfor ikke at blive forringet som fglge af det ansggte.

Ud fra ovenstdende, samt med de vilkar som er stillet i denne tilladelse, er det
vurderet, at det ansggte, ikke strider imod landzonebestemmelsernes formal.

Beskyttelsesomrader

Kommunen skal ifglge bekendtggrelse om internationale beskyttelsesomrader
vurdere om det, der gives dispensation til, kan pavirke de internationale
beskyttelsesomrader vaesentligt. I den konkrete sag er det vurderet, at det
ansggte, ikke kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.
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Kommunen skal ogsa ifglge bekendtggrelsen vurdere om det ansggte vil
beskadige eller gdelaegge yngle-, rasteomrader eller plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV. Det vurderes, at det ansggte, ikke vil have negative
konsekvenser for arter omfattet af EF-habitatdirektivets bilag IV.

Byggesagsbehandling

Det ansg@gte kraever en byggetilladelse. Ansggning om byggetilladelse er
modtaget. Esbjerg Kommune kan fgrst give en byggetilladelse nar klagefristen pa
landzonetilladelsen er udlgbet og der ikke er indkommet klager. Behandling af
byggesagen igangseettes efter klagefristens udlgb.

Anden lovgivning
Denne tilladelse fritager ikke ansgger fra at sgge tilladelser, der er ngdvendige
efter anden lovgivning.

Lovgrundiag
Afggrelsen er truffet efter planlovens § 35, stk. 1, jfr. lovbekendtggrelse nr. 572
af 29. maj 2024 af Lov om planlaegning, med senere a&ndringer.

Klagebestemmelser og klagefrist
Vedlagte klagevejledning forklarer, hvad I skal ggre, hvis I gnsker at klage.

Hvis der er spgrgsmal til tilladelsen, er I velkommen til at kontakte mig.
Med venlig hilsen

Precila Rose Birungi
Jurist

Bilag:

Klagevejledning

Luftfoto

Relevant ansggningsmateriale

Kopi af afggrelsen er sendt til:

Museum Vest kontakt@musvest.dk

DN-Esbjerg dnesbjerg-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening dn@dn.dk
DOF natur@dof.dk

DOF-Esbjerg esbjerg@dof.dk

Friluftsradet sydvestjylland@friluftsraadet.dk

SAGRO, Stine Bundgard Pedersen, sbp@sagro.dk
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Klagevejledning

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet af

- Erhvervsministeren

- Enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond
oprettet efter lov om nationalparker

- Landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen, ndr foreningen eller
organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal,
og foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over afggrelsen, skal du indgive klagen via Planklagenavnets
Klageportal. Klagen indgives via Naevnenes Hus hjemmeside
www.naevneneshus.dk, hvor du finder et link til klageportalen. Du logger pa med
NEM-ID, og klagen sendes sa automatisk til kommunen.

Klagefrist
Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger fra den dag, afggrelsen er meddelt. Hvis
afggrelsen er offentlig bekendtgjort, regnes klagefristen fra bekendtgarelsen.

Klagegebyr
Nar du klager, skal du som privatperson elektronisk betale et gebyr pa 900 kr. via
Klageportalen. For virksomheder og organisationer er gebyret 1.800 kr.

Fritagelse for brug af Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til
kommunen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt
anmodningen imgdekommes.

Virkning af at der klages

Hvis der klages rettidigt, har klagen opsaettende virkning. Det betyder, at
afggrelsen ikke ma udnyttes, fgr klagen er afgjort, medmindre Planklagenaevnet
bestemmer andet.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder
efter, at afggrelsen er meddelt.

For yderligere information henvises til Planklagenzevnets hjemmeside, der kan
tilgds via Naevnenes Hus her
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Esbjerg Teknik & Miljo
Kommune Byggeri

Luftfoto 2025 - Forar
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